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Asia: VN/25403/2023

LAUSUNTO LUONNOKSISTA MAA- JA METSATALOUSMINISTERION ASETUKSIKSI
MAANMITTAUSLAITOKSEN MAKSUIKSI JA KAUPANVAHVISTUKSESTA PERITTAVISTA
MAKSUISTA JA KORVAUKSISTA JA -KIINTEISTOTOIMITUSMAKSUSTA

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitosta  Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 33 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
23 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Tausta

Maa- ja metsatalousministerid on pyytanyt lausuntoa luonnoksista maa- ja
metsatalousministerion asetuksiksi Maanmittauslaitoksen maksuista seka
kaupanvahvistuksesta perittdvistd maksuista ja korvauksista (VN/25403/2023) ja
— kiinteistotoimitusmaksusta (VN/25404/2023).

Laki huoneistotietojarjestelmasta ja laki huoneistotietojarjestelmaa koskevan
lainsdadanndn voimaanpanosta tulivat voimaan 1.1.2019.

Lakiin perustuvista Maanmittauslaitoksen suoritteista peritdaan valtion
maksuperustelaissa (150/1992) tarkoitettu maksu. Tarkempia saannoksia
suoritteista perittdvista maksuista voidaan antaa maa- ja metsatalousministerion
asetuksella.

Osakeluettelosiirron maksuttomuutta tulee jatkaa 1.7.2024 saakka

Asunto-osakeyhtion osakeluettelon yllapidon siirto huoneistosiirtojarjestelmaan
on ollut toistaiseksi maksutonta. Vuoden 2024 alusta on tarkoitus ryhtya
perimaan osakeluettelon yllapidon siirtdmisesta Maanmittauslaitoksen sahkdisen
palvelun kautta taloyhtiota kohden 101 euron maksua.

Lakia huoneistietojarjestelmasta valmisteltaessa tavoitteena oli, etta
osakeluettelon yllapidon siirtaminen huoneistotietojarjestelmaan
mahdollistettaisiin vuoden 2019 kuluessa sahkdisia rajapintoja hyddyntden.
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Taman toiminnallisuuden mahdollistavien tiedonsiirtojarjestelmien rajapintojen
valmistuminen viivastyi kolmella vuodella kesdaan 2022 johtuen
Maanmittauslaitoksen hitaasti edenneesta sovelluskehityksesta. Taman
merkittavan viiveen seurauksena isanndintiohjelmistojen siirtotoiminnal-
lisuuksien kehittaminen voitiin kdynnistaa vasta kesalla 2022.

Edelld kuvatuiden viivastysten takia asunto-osakeyhtididen osakeluetteloiden
siirto huoneistotietojarjestelmaan kaynnistyi laajamittaisesti vasta alkuvuodesta
2023.

Maanmittauslaitoksen julkaisemien raporttien perusteella osakeluetteloiden
siirto on vauhdittunut merkittavasti syksyn 2023 kuluessa. On kuitenkin ilmeista,
ettd merkittava maara pienempid asunto-osakeyhtidita ei pysty tekemaan siirtoa
31.12.2023 mennessa. Huomattava osa naista yhtiosta hoitaa osakeluettelon
siirron itsendisesti ilman mahdollisuutta hyddyntaa isanndintiyrityksien
isdnnointijarjestelmia. Pienille yhtidille 101 euron siirtomaksu olisi merkittava
lisdkustannus.

Kiinteistoliitto esittaa, ettd asunto-osakeyhtion osakeluettelon yllapidon siirron
maksuttomuutta huoneistosiirtojarjestelmaan jatketaan 1.7.2024 saakka.

Keskinaisen kiinteistdosakeyhtién osakeluettelon siirto jatkossakin maksuttomaksi

Lisaksi Kiinteistoliitto kiinnittaa huomiota voimaanpanolain 16 §:n 2 momenttiin,
jossa todetaan: “Jos vanha asunto-osakeyhtio siirtaa osakeluettelon yllapidon 5
§:n 1 momentissa saddetyn maaraajan jalkeen, asian kasittelemisesta peritdan 15
§:n 1 momentissa tarkoitettu maksu.” Keskinaisille kiinteistdosakeyhtioille ei ole
saadetty maaraaikaa osakeluettelon yllapidon siirron osalta. Ndin ollen kyse ei ole
myOhastyneesta osakeluettelon siirrosta, vaikka keskindinen kiinteistéosakeyhtio
siirtdisi osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle vuonna 2024 tai sen
jalkeen. Esitamme, ettd osakeluettelon siirtoa ei tehda keskindisten
kiinteistoosakeyhtididen osalta maksulliseksi.

Yhtion edustajien ja osakkeenomistajien maksuton tietojenkatselu turvattava

HE 127/2018: “Esityksen mukaan omien omistus- ja panttaustietojen
tarkistaminen olisi osakkeenomistajalle maksutonta. Myos yhtidille
tarjottaisiin mahdollisuus tarkastella tavanomaisessa toiminnassaan
tarvittavia tietoja maksutta.” Talla hetkelld osakas pystyy tarkastelemaan
omia tietoja maksuttomasti vain, jos osakeryhman osalta on haettu sahkoista
omistajamerkintda. Ennen sita tarkastelu on maksullista ja voi tapahtua vain
tilaamalla osakehuoneistotuloste Maanmittauslaitokselta. Kun talla
osakehuoneistotulosteella ei ennen sdhkoisen omistajamerkinnan hakemista
edes ndy omistajatietoa, on 18 euron maksu osakehuoneistotulosteesta
mielestdmme kohtuuton, eika vastaa HE:ssa kuvattua omien tietojen
tarkastelun maksuttomuutta.

Hallituksen esityksessa ei ole eroa sen suhteen, koskisiko maksuttomuus vasta
vaihetta, jossa paperisesta osakekirjasta on luovuttu ja sdhkdinen
omistajakirjaus rekisteriin merkitty vai myos jo vaihetta, jossa osakeluettelon
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yllapito on siirretty ja osakas haluaa tarkastella, mita tietoja hanen
osakeryhmastdan rekisteriin on tdssa vaiheessa merkitty.

HE 127/2018: ”Alustavasti on ajateltu, ettd omistuksen kirjaamisesta perittdva
maksu voisi olla omakustannushintaan perustuvana noin 50 euroa ja panttauksen
kirjaamisesta perittava maksu noin 25 euroa.”

Hallituksen esityksessa kaavailtu huomioiden katsomme, etta jo vuonna 2023
kirjaamisesta peritty 63 euron maksu on ylittanyt arvioidun maksun
merkittavasti. Emme pida kohtuullisena sita, etta maksua esitetdan vuodelle 2024
korotettavaksi edelleen nyt jo 69 euroon. Kiinteistoliitto esittaa, ettd maksuun ei
tehda korotusta, vaan kirjaamisesta perittdisiin vuonna 2024 sama vuoden 2023
aikana peritty 63 euron maksu.

HE 2018: “Tarkoituksena on tarjota yhtiolle katseluyhteys tavanomaisessa
toiminnassaan tarvittaviin tietoihin maksutta. Kaytannossa paasy tietoihin olisi
silld, jolla on oikeus kaupparekisteri-ilmoituksen perusteella edustaa yhtiota. Nain
ollen maksuton paasy taloyhtion tietoihin on myds isannoitsijalla.”

Maksuasetuksen 6 §:n mukaisesti “Huoneistotietojarjestelmasta annettavista
tulosteista seka teknisen kayttoyhteyden kautta luovutetuista
huoneistotietojarjestelman tiedoista peritdaan tdman asetuksen liitteessa 1
maaratyt maksut. Oikeudesta saada tietoja maksutta sdadetaan
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 23 §:n 2 momentissa.” Liite 1
huomioiden maksuasetuksen perusteella syntyy kuitenkin se kasitys, etta yhtion
oikeus tavanomaisessa toiminnassa tarvittaviin tietoihin maksutta ja osakkaan
oikeus omien tietojen tarkasteluun maksuttomasti eivat toteudu kuten lakia
saddettdessa on tarkoitettu.

Joka tapauksessa yhtion ja osakkaan oikeus saada edelld mainitut tiedot maksutta
on vahintaan erittdin epaselvasti maksuasetuksessa kuvattu, jos siis tiedot
asetuksen mukaan maksuttomia yhtiolle ja osakkaalle myds maksuasetuksen
mukaan ovat, kuten nadiden tietojen kuuluisi huoneistotietolain ja lain esitdiden
perusteella olla.

Lisaksi Kiinteistoliitto kiinnittda huomiota asetusluonnoksessa kaytettyyn termiin
"taloyhtio”, joka on epatarkka ja silla voidaan ymmartaa hyvin erilaisia yhteisoja,
jotka omistavat asuinhuoneistoja. Asetuksessa tulisi kayttaa virallisia
yhtiomuotonimikkeitd, eli asunto-osakeyhtio ja keskindinen kiinteistdosakeyhtio -
termeja.

Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Harri Hiltunen Virpi Hienonen
toimitusjohtaja johtava lakiasiantuntija
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