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YMPARISTOMINISTERION ASETUS RAKENNUKSEN ILMASTOSELVITYKSESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Asetuksen yleinen palaute

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenind noin
22 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteistéliiton
vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin.

a. Onko asetuksessa kuvattu arviointimenetelmd selked ja ymmdrrettéva?

Ei

b. Onko asetuksessa esitetty arviointimenetelmd mielestdsi tarpeeksi kattava,
jotta se osaltaan tukee hiilineutraaliuden saavuttamista Suomessa?

Muutosehdotus tai muu kommentti

Kiinteistoliitto katsoo, ettd olisi ollut hyva tuoda lausuttavaksi ja kasiteltdavaksi
vahabhiilisyyteen liittyva lainsdddanto kokonaisuutena. Nyt kokonaisuuden ja sen
merkityksen ja kdaytannon vaikutusten ymmartaminen jaa hyvin yleiselle tasolle.
Tama nakyy myos asetusluonnoksen vaikutusten arvioinnissa, joka jaa
pintapuoliseksi.

Haluamme esittdd huolemme myos siitd, etta asetusluonnos voi ohjata kdyton
aikaisen energiankulutuksen tarkastelun osalta jopa vdaaraan suuntaan. Tall6in voi
vaarantua sektori-integraatiokehitys, hidastua uusien energiaratkaisujen
kehittdminen ja jaddda paastévahennykset vain laskennalliseksi. Suomessa
rakennuskannan energiankaytto voi olla hiilineutraalia silloin, kun
energiajarjestelma on hiilineutraali. Ei sovi mydskdan unohtaa jo nyt olemassa
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olevia ohjauskeinoja, kuten esimerkiksi tehonsa nayttanytta EU:n paastdkauppaa,
jonka piirissa suurin osa suomalaisen rakennuskannan energiankdytosta jo on.

Vaikutusten arviointi tulisi kaikilta osin tehda nykyista tarkemmin ja ottaen
huomioon muun muassa rakennuskannan ja energiajarjestelman kytkeytyminen
toisiinsa, jotta olisi mahdollista tarkastella paremmin todellisia vaikutuksia
ehdotetulle ilmastoselvitykselle ja hiilijalanjalkiohjaukselle.

c. Onko asetuksessa esitetty arviointimenetelmd mielestdsi sekd uusille ettd
korjattaville rakennuksille?

Ei

d. Soveltuuko asetuksessa esitetty arviointimenetelmd mielestdsi kdytettévdksi
rakennuksen suunnittelun aikana ennen rakentamisluvan hakemista?

Muutosehdotus tai muu kommentti:

Lahtotietojen epatarkkuus tuonee hankaluutta tarkastelujen tekemiseen ja
todellisen vaikuttavuuden aikaan saamiseen. Tdma korostuisi erityisesti
laajamittaisten korjausten yhteydessa.

Energian kdytosta aiheutuvan hiilijalanjaljen laskemisessa kaytetdadn kansallisen
paastotietokannan vuosiarvioita ominaispaastolle. Tama ei esimerkiksi
mahdollista vahahiilisen kaukolammon tehokasta hydodyntamista rakennuksen
suunnittelussa.

e. Muita yleisié kommentteja:

Kiinteistoliiton mielestd ilmastoselvityksen vaatiminen laajamittaisten korjausten
osalta tulee poistaa. Olemassa olevassa rakennuskannassa kayton ajan
energiankulutus on merkittava ymparistovaikutusten aiheuttaja. Nain ollen on
oleellista keskittya olemassa olevien rakennusten energia- ja tehotehokkuuteen,
jota varten on jo olemassa korjausrakentamisen energiamaaraykset.
Jarjestelmatason muutosta tuetaan konkreettisesti rakennuskannan energia- ja
tehotehokkuudella, ei yksinkertaistetuilla hiilijalanjalkilaskelmilla.

Monet tahot ovat tuoneet esille erilaisia ongelmia laskentamenetelmaan ja sen
epdvarmuustekijoihin liittyen. Ehdotuksessa olisi tullut tuoda esille
elinkaariarviointiin sisaltyvia epdavarmuustekijoita ja esittaa ilmastoselvityksen
tulosten sallittu epavarmuus.

Emme kannata hiilikadenjaljen sisallyttamista tassa kohtaa ilmastoselvitykseen.
Nahdaksemme hiilikddenjaljen maarittely ja laskentatapa vaatisivat viela
jatkopohdintaa ja -kehittamista.

Kannatamme Rakennusteollisuus RT:n ehdotusta toiminnallisuuden
vastaavuuden lisdamisesta asetukseen.
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Ottaen huomioon asian merkityksellisyyden kiinteist®- ja rakennusalalle pidamme
perustelumuistion vaikutusten arviointia edelleen liian kevyena.

Kommentit asetusluonnoksen pykaliin
1 § Rakennuksen véhdhiilisyyden arviointi

Kiinteistoliiton mielestd vahahiilisyyden arviointia ei tule edellyttida
laajamittaisilta korjauksilta.

13 § Energian kdytté rakennuksessa

Ongelmallista on ilmastoselvityksessa kaytettdavat energiamuotojen
keskimaardiset ominaispdastokertoimet, jotka eivat ota kaukolammon- ja
jaahdytyksen osalta huomioon merkittavia paikallisia eroavaisuuksia. Lisdaksi on
huomioitava, ettd vuositason kertoimet ovat hyvin karkeita kuvaamaan
toimenpiteiden vaikutuksia. Tatd ongelmaa on pohdittu muun muassa
tieteellisessa lehtiartikkelissa “Buildings’ energy efficiency measures effect on CO2
emissions in combined heating, cooling and electricity production”, jossa
todettiin, ettei vuositason keskiméaaraisia kertoimia tulisi kayttda rakennusten ja
rakennuskannan paastévahennysten arvioinnissa
(https://doi.org/10.1016/j.rser.2020.110299).

18 § Ylimddrdinen uusiutuva energia

Keskimadaraisten vuositason ominaispadstokertoimien problematiikka nousee
esille myos tassa kohtaa. Alueelliset ja ajalliset erot tulisi ottaa vuositason
tarkastelua paremmin huomioon. Esimerkiksi sahkon osalta tarkastelua voitaisiin
lahestya sahkdmarkkinoiden taseselvitysjakson mukaisesti ja lampo&energian
osalta kuukausitason tarkastelun pohjalta.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Petri Pylsy
johtava asiantuntija
(energia ja ilmasto)
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