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Hallituksen esitys laiksi avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

annetun lain 8 §:n muuttamisesta

Suomen Kiinteistoliitosta

Esityksesta

Suomen Kiinteistoliitto ry haluaa lausua otsikossa mainitussa asiassa.

Samalla Suomen Kiinteistoliitto ry pyytaa, ettd ymparistoministerio lahettaisi
liitolle lausuntopyynnén kaikista asumiseen, rakentamiseen, ja maankayttéon
liittyvista sdadoshankkeista.

Kiinteistoliitto on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu padaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistdliiton jasenistoon kuuluu myods vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jasenistéon kuuluu yhteensa n. 29 000
asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota (mm. opiskelija-asuntoyhteist6ja).

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina
n. 15 500 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan padosin asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.
Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunnolla olevassa ehdotetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annetun lain 8 §:43 muutettavaksi siten, ettd alimman
tukiluokan mukaisten avustusten enimmaismaara nostetaan 10 prosentista 15
prosenttiin asuntohankkeen hyvaksyttavista rakentamis-, hankinta- tai
perusparannuskustannuksista. Alimman tukiluokan mukaisilla avustuksilla
tuetaan etupaassa opiskelijoille ja nuorille tarkoitettujen asuntojen
rakentamista, hankintaa tai perusparantamista. Esityksen tarkoituksena on
lisata opiskelija- ja nuorisoasuntojen tuotantoa.

Alimman tukiluokan mukaisia avustuksia voidaan myoéntaa asuntohankkeille,
joiden asukkaiden asunto-olot ovat huonot ja tulot poikkeuksellisen pienet.

Alimman tukiluokan avustuksilla rahoitetaan etupaassa opiskelijoille ja
nuorille tarkoitettujen kohtuuhintaisten asuntojen tuotantoa. Lisdksi ndita
avustuksia voidaan myodntaa sellaisille seniorivuokrataloille, joissa ei ole
tarvetta erityisille tilaratkaisuille.

Kiinteistoliitto kannattaa opiskelija- ja nuorisoasuntojen osalta alimman
tukiluokan mukaisten avustusten enimmaismaaran nostamista 10 prosentista
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15 prosenttiin asuntohankkeen hyvaksyttavista rakentamis-, hankinta- tai
perusparannuskustannuksista.

Valtion ja kuntien tuella rakennettujen opiskelija- ja nuorisoasuntojen
asukasvalintaan liittyy toimiva ja tehokas asukasvalintaprosessi, vaikka ARA-
asuntojen asukasvalinnalle ei ole saddoksissa maarattyja tulorajoja. Ndiden
asuntojen omistajat varmistavat mm. maaraaikaisilla vuokrasopimuksilla,
opiskelupaikkaoikeudella ja ikarajoilla asuntojen sailymisen sellaisten
asunnonhakijoiden kaytossa, joilla niiden tarve on suurin, ja jotka eivat
yleensa pysty jarjestdamaan asumistaan muilta asuntomarkkinoilta.

Avustuksen kasvattaminen voisi jossain maarin vahentaa vuokraltaan
edullisimpien opiskelija-asuntojen kokonaistarjontaa, jos se lisdisi ns.
soluasuntojen muuttamista yksioiksi alueilla, joilla soluasuntokohteita ei ole
vajaakaytossa. Avustusta ei tulisikaan myontaa sellaisten soluasuntokohteiden
peruskorjaamiseen yksioiksi, joiden vuokraamisessa ei ole ollut ongelmia.

Esitysluonnoksen sisaltama lakiesitys lisdisi valtion tuotantotuen avulla
tapahtuvaa kilpailua nuorista vuokralaisista vuokra-asuntomarkkinoilla.

EU-oikeudesta johtuu vaatimuksia jasenvaltioiden asuntotuotantoa koskeville
tukijarjestelmille. Yleista taloudellista etua koskeville tuille asetetuista
edellytyksista sdddetddn Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
106 artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettdavaan valtiontukeen annetussa komission paatoksessa
(2012/21/EU, EUVL L7/2012, jaljempana komission SGEI-p&aatos). Jotta valtion
tuki soveltuisi EU:n sisamarkkinoille, tuettu asuntotarjonta on komission
paatoksen mukaan kohdistettava sellaisille ihmisille, jotka eivat vahaisen
maksukykynsa vuoksi kykene hankkimaan asuntoa markkinaehdoin, tuen on
ohjauduttava nimenomaan sosiaaliseen asuntotuotantoon eika se saa valua
vapaarahoitteisille asuntomarkkinoille, tuki ei saa sisaltaa ylikompensaatiota
yritykselle eika yritys saa tulouttaa itselleen kohtuullista suurempaa voittoa.
Jasenvaltioiden on myds valvottava ndiden vaatimusten tayttymista
tehokkaasti. Tuet on notifioitava Euroopan Unionille.

Opiskelija- ja nuorisoasuntoja omistavien yhteis6jen omat asukas-
valintaperiaatteet ja vuokrauskdytannot varmistavat yleensa hyvin, etta ne
eivat kilpaile valtion tuen (mm. investointiavustus, korkotukilainan maksuton
valtion taytetakaus, korkotuki omavastuun ylittdvalta koron osalta) avulla
vuokra-asuntomarkkinoilla.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistoliitto ry

Harri Hiltunen Virpi Hienonen
toimitusjohtaja vanhempi lakiasiantuntija
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