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ASIA: LAUSUNTO INVESTOINTIEN TEHOKAS LUPAMENETTELY SAADETYN AIKARAJAN
PUITTEISSA -SELVITYKSESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Yleista selvityksesta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittda mahdollisuudesta tulla
kuulluksi selvityksesta.

Kiinteistoliitto on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myods vuokrataloyhtioita.
Alueellisten jasenyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa noin 29 000 asunto- ja
kiinteistdosakeyhtiota (mm. opiskelija-asuntoyhteisdja).

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
15 500 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan paaosin asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin 2 miljoonaa suomalaista.

Selvitystydssa on tutkittu mahdollisuuksia rajata investointeihin liittyvien
lupamenettelyjen viranomaistoimintojen kasittelyaika yhteensa enintdan
vuoteen. Lihtokohtana on ollut lupaprosessien ja — paatosten laadun
sdilyttdminen vahintdan nykytasolla. Investointihankkeella tarkoitetaan
selvityksessa erityyppisia investointitilanteita eli uuden toiminnan aloittamista ja
olemassa olevan toiminnan merkittdvada muuttamista.

Selvityksen mukaan pisimmat lupakasittelyajat liittyvat ymparistolupiin ja
kaivoslupiin. Lupakasittelyja voidaan nopeuttaa eri keinoin. Kasittelyajan saantely
voisi perustua esimerkiksi kasittelyajan arvioimiseen ja siita tiedottamiseen taikka
lupakdsittelyn madraajasta, ajan laskemissdannoista,
poikkeamismahdollisuuksista sekd maardajan ylityksen seuraamuksista
sdatamiseen. Selvityksessa on kuvattu, miten eri vaihtoehdot voitaisiin toteuttaa
ja minkalaisia vaikutuksia niilla olisi toiminnanharjoittajiin, viranomaisiin ja
asianosaisiin.

Jos investointihankkeen kaikki luvat halutaan rajata kasiteltaviksi yhdessa
vuodessa, tulisi ns. yhden luukun lakia ja sen piiriin kuuluvien erillislakien
lupamenettelyja selvityksen mukaan yhdentdaa huomattavasti nykyista
pidemmalle.

Selvityksessa nostetaan esiin, ettd lainsdadanndén muuttamisen ohella on useita
muitakin keinoja lyhentaa lupakasittelyjen kestoa kuten ohjauksen ja
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kasittelyprosessien parantaminen, viranomaisyhteistyon lisédminen ja
erikoistuminen, ennakkoneuvonnan vahvistaminen sekad hakemuksen sahkoisten
kasittelyjarjestelmien integraatio.

Kiinteistoliitto lausuu asiasta keskittyen ennen kaikkea maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaiseen luvitukseen.

Yleistd

Harkittaessa investointeihin liittyvien lupamenettelyjen viranomaistoimintojen
kehittamiseen liittyvaa sdantelytarvetta, tulee huomioon ottaa kdynnissa oleva
MRL:n kokonaisuudistustyd. MRL:n kokonaisuudistustyossa ollaan kehittamassa
mm. rakentamisen luvitusta toisaalta vihentamalla lupatyyppejd, mutta myos
tiukentamalla lupakynnystd. MRL:n kokonaisuudistustydssa tullaan saantelemaan
my0s rakennusvalvonnan jarjestamiseen liittyvista kysymyksista. Kaikilla nailla
muutoksilla tavoitellaan rakennuslupaprosessin tehostamista.

Kaikessa viranomaistoiminnassa ja sen kehittdmisessa tulisi keskiossa olla
ensinnakin digitaalisuus. Sdhkoinen lupajarjestelma on valttamatonta
tehokkaalle, yhden luukun toimintaperiaatteeseen nojautuvalle
viranomaisprosessille. MRL:n rakentamisen luvituksen puolella Lupapiste.fi-
palveluun liittyneitd kuntia on tdhan mennessa hieman yli 60 %. Lisdksi osalla
kunnissa on kaytossa omia sdahkoisen asioinnin jarjestelmidaan. Osa viranomaista
tulee hyodyntamaan yhden luukun digitaalista palvelukerrosta.

Toisekseen, viranomaisen lupatoiminnan kehittdmisessa tulisi huomioida
asiakaslahtoisyys digitaalisen asiointimahdollisuuden kehittamista ja
kayttoonottoa laajemminkin. Asiakaslahtoisyytta voidaan merkittavasti parantaa
saatamalla viranomaisluvitukseen palvelulupaus. Kiinteistoliitto kannoittuu
lausuntopyynnoissa esitettyihin kysymyksiin lyhyesti seuraavasti:

Kiinteistoliitto ei pida riittdvana lainsdadannon (ja MRL:n) kehittdmista siten, etta
luvan myontamismenettelya koskeviin saanndksiin lisattaisiin vain
viittaussaannos hallintolain 23 §:n. Hallintolain 23 § sisdltaa vaatimuksen
hallintoasian viivytyksettomasta kasittelysta. Lisaksi sddnndksen mukaan
viranomaisella on velvollisuus esittaa asianosaiselle arvio paatoksen
antamisajankohdasta, mutta vain asianosaisen pyynnosta. Viittaussdannoksen
vaikutus jaisi lahinna informatiiviseksi. (4.2)

Kiinteistoliitto pitda parempana ratkaisuna sita, etta sdantelya kehitettaisiin siten,
ettd yhteysviranomaiselle asetettaisiin velvollisuus ilmoittaa maardaika hakijalle.
Lisdksi lakiin tulisi sisallyttdd maaraaikoja ja niitd koskevat seuraamukset. (4.3)

Maardaikoja sddnneltdessa on huomioitava maaraaikojen lisdksi maaraaikojen
laskeminen, kasittelyajan laskeminen, maaraaikojen pidentdamisen /
pidentymisen perusteet sekd seuraamukset luvanhakijalle ja viranomaiselle
maaraaikojen ylittamisesta. On tietysti selvaa, etta esimerkiksi hakijan oma
viivastys taydennysaineiston toimittamisessa tai muu laiminlyonti eivat voi koitua
viranomaisen vahingoksi.
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Mita viivastyksen seuraamuksiin tulee, Kiinteistoliitto pitaa kannatettavana sen
selvittamista, mitka taloudelliset vaikutukset esimerkiksi lupamaksun
pienentdamiselld viivastystilanteissa olisi. Selvityksen mukaan seuraamus voisi
maaraytya viivastyskuukausikohtaisesti tai kiintealla prosenttimaaralla.

Kiinteistoliitto pitaa tarkeana, etta paatoksenteon aikataulu muutoksineen tulee
my0s asianosaisten ja laajemmin kansalaisten tietoon viranomaisen
internetsivuilla. Tiedon avulla asiaan osalliset voivat varata tarvittavat resurssit
paatoksen ja sen vaikutusten selvittdmiseen seka jatkotoimiin. (5)

Selvityksen luvussa 6 on lisaksi lapikayty muita kuin lakisdateisia keinoja, jotka
osaltaan edistaisivat luvitusmaaraajan saavuttamista. Kiinteistoliitto pitdaa naiden
keinojen kehittédmista joka tapauksessa tarkedna. Erittdin tarkedna pidamme

ennakkoneuvontavalmiuksien vahvistamista seka sahkoisten jarjestelmien ja
niihin liittyvien toimintamallien kehittamista.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Jenni Hupli Jukka Kero
paalakimies, VT paaekonomisti
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