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LAUSUNTO LUONNOKSESTA YMPARISTOMINISTERION ASETUKSEKSI
RAKENNUKSEN AANIYMPARISTOSTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittad mahdollisuudesta lausua
otsikossa yksiloidystd luonnoksesta. Lausumme asetusluonnoksesta lyhyesti
seuraavaa:

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu pidasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myos vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jdsenistéon kuuluu yhteensid noin 27 000
asunto- tai kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenini
yli 10 000 yksityishenkiléd tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Luonnos ympiristdministerion asetukseksi rakennuksen ddniymparistosta

Asctuksella  sdddettdisiin = rakennusten ddneneristivyydesti, melun- ja
tirindntorjunnasta sekd 4ddniolosuhteista. Lisdksi saddettdisiin rakennusten
virkistykseen kaytettdvien piha- ja oleskelualueiden seka oleskeluun kaytettivien
parvekkeiden adniolosuhteista. Asetus annettaisiin maankéytto- ja rakennuslain
(132/1999) 117 £ §:ddn sisaltyvin valtuussdinnoksen nojalla, ja sitd sovellettaisiin
uudis- ja  korjausrakentamisessa sekd rakennuksen kiyttGtarkoitusta
muutettaessa. Asetus koskisi rakennuksia, joissa on asuntoja, majoitus- tai
potilashuoneita taikka opetus-, kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, litkunta-
tai toimistotiloja.

Asetuksessa saddettiisiin rakennuksen ilma- ja askelddneneristavyytta, ddnitasoa,
jalkikaiunta-aikaa ja puheen ymmirrettivyyttd koskevat enimmais- tai
vihimmaislukuarvot, jotta rakennus tayttdisi maankaytto- ja rakennuslaissa
edellytetyn, meluntorjuntaa ja adniolosuhteita koskevan olennaisen teknisen
vaatimuksen. Lukuarvoja sovellettaisiin maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa
rakentamisen suunnittelussa, lupamenettelyissd ja valvonnassa.
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Rakennusten meluntorjuntaa koskeva olennainen tekninen vaatimus sisiltyy
Euroopan  parlamentin  ja  neuvoston antamaan niin  sanottuun
rakennustuoteasetukseen. Vaatimuksenmukaisuus varmistettaisiin - kohteen
suunnittelua, toteutusta ja tarpeellista kunnossapitoa seki rakennustuotteiden
ominaisuuksia, toimivuutta ja kédyttéd koskevin toimenpitein. Rakennuksen
aaneneristivyyden, melun- ja tirinantorjunnan sekd diniolosuhdevaatimusten
katsottaisiin ldhtOkohtaisesti tdyttyvdn, kun rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan chdotetussa asetuksessa esitetylld tavalla. Tarkoituksenmukainen
aaniymparistd  edellyttiisi rakennuksessa ja  virkistykseen kaytettavilla
rakennuksen piha- ja oleskelualueella tapahtuvan toiminnan huomioon
ottamista.

Korjausrakentamisessa ja muutostyossia rakennuksen adniymparistod ei saisi
heikentdd. Toisin sanoen rakennuksen daniympiristod koskevat vaatimukset
madrdytyisiviat ldhtokohtaisesti aina rakennuksen valmistusaikana voimassa
olleiden sadnndésten mukaisesti. Jos rakennuksen korjaus- tai muutosty6
edellyttada merkittdvia muutoksia rakenteisiin tai rakennuksen ulkovaippaan,
sovellettaisiin ~ kuitenkin ehdotetun asetuksen saddoksid. Rakennuksen
kdyttotarkoitusta muutettaessa rakennuksen daniympiristd tulisi suunnitella ja
toteuttaa siten, ettei melusta atheudu asukkaille haittaa ja ulkovaipan
aaneneristavyys tayttiisi ehdotetun asetuksen vaatimukset.

Asetuksella korvattaisiin Suomen rakentamismiiridyskokoelman osassa Cl
olevat mairdykset asuinrakennusten daneneristivyydestid ja meluntorjunnasta
sekd osissa Cl ja D2 olevat mairiykset taloteknisten laitteiden sallittavista
ddnitasoista. Asetus vastaisi sisilloltddn padosin nditd kumottavia sdadoksia.
Keskeisimpind muutoksina nykytilaan nihden olisivat uudet ddneneristivyytta
koskevat indikaattorit, askelddneneristivyyden taajuusalucen laajentaminen,
rakennuksen ulkovaipan ddneneristivyytti koskevat vaatimukset seka
jalkikaiunta-aikaa  ja  puheenymmairrettivyyttd  koskevien lukuarvojen
asettaminen adniolosuhteiden maiérittimiseksi. Ehdotetuilla muutoksilla
taismennettdisiin rakennusten aaniymparistod koskevia vaatimuksia, pienen-
nettdisiin melusta rakennusten kayttéjille atheutuvia haittoja ja varmistettaisiin,
etteivit rakennusten daniolosuhteet vaaranna niiden kayttijien terveytti, lepoa
tai tyontekoa. Muutoksista ei arvioida aiheutuvan olennaisia taloudellisia
lisakustannuksia nykytilaan verrattuna.

Asetus tulisi voimaan 1 paivind tammikuuta 2018.

Kiinteistoliitto pitdd asetusluonnosta perusteltuna ja erittdin hyvini siltd osin,
kuin se koskee kokonaan uuden rakennuksen rakentamista.

Miti tulee asetusluonnoksen soveltumiseen mm. kotjaus- ja muutost6ihin, vaatii
asetusluonnos Kiinteistoliiton mukaan tismentimistd. Asetusluonnoksen 7 §:n
mukaan:
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" Rakennuksen ddneneristavyytta, melun- ja tdrindntorjuntaa, ddniolosubteita sekd
virkistykseen kdytettavien rakennuksen piba-  ja oleskelualueiden sekd oleskelunn
kdytettavien parvekkeiden meluntorjuntaa ja aaniolosubteita ei saa rakennuksen korjaus- ja
muntostyossa heikentdd. Jos rakennuksen Rorjaus- tai muntostyo_edelyttia merkittiavia
muutoksia _rakennuksen rakenteisiin, sovelletaan kuitenkin, mitd tdassd _asetuksessa
sdddetddn.

Rakennuksen kdyttitarkoitusta muntettaessa rakennuksen daneneristavyys, melun- ja
tarinantorjunta ja ddniolosubteet sekd virkistykseen kdytettivien rakennuksen piba - ja
oleskelualueiden sekd oleskelunn kaytettivien parvekkeiden meluntorjunta ja ddaniolosubteet
on suunniteltava ja totentettava siten, ettd daniympdrististd ei athendu asukkaille haittaa.

Rakennuksen ulkovaipan dineneristavyys on rakennuksen kotjans- ja muntostyossa sekd
rakennuksen kdayttotarkoitusta muntettaessa suunniteltava ja totentettava siten, ettd 5 §:n 1
momentissa sdadetty vaatimus toteutun.”

Kiinteistoliitto pitdd asetusluonnoksen sadnnoksen lihtokohtaa, jonka mukaan
rakennuksen  ddniymparistod ~ koskevat  vaatimukset  mddriytyisivat
rakentamishetkelld voimassa olevien sddnnésten ja mddrdysten mukaisesti
erittiin hyvana.

Tasmentdmistd vaatii sen sijaan asetusluonnoksen 7 §:n 1 momentin kohta,
jonka mukaan jos rakennuksen kotjaus- tai muutosty6 edellyttid merkittdvid
muutoksia rakennuksen rakenteisiin, sovelletaan kuitenkin, mitd tassd
asetuksessa sdadetddn. Kiinteistoliitto ehdottaa seuraavaa lisdystd sidnnokseen
(lisdysehdotus lihavoidulla):

V... Jos kotjans- tai muntostyo edellyttid merkittavia muntoksia rakennuksen rakenteisiin,
sovelletaan kyseisen korjaus- ja muutostyon kohdalla kuitenkin, miti tssi
asetuksessa saddetddin.

Nihdiksemme tismennys on valttimiton, jotta asetuksen sanamuotoa tulkiten
ei synny kisitystd siitd, ettd mikd tahansa merkittivd rakenteellinen muutos
laukaisisi automaattisesti velvoitteen noudattaa kaikkia asetuksen kattamia
velvoitteita riippumatta siitd, liittyyké velvoite edes suoritettavaan korjaus- tai
muutostyohon.

Kiinteistoliitto muistuttaa my0s paaministeri Juha Sipildn hallitusohjelmaan
kirjatusta tavoitteesta, jonka mukaan ”Suomen talouden kasvun ja ty6llisyyden
vahvistamiseksi, asuntokannan uudistamiseksi, asuntokysyntdin vastaamiseksi,
rakennusalan kilpailun ja asumisen valinnanvapauden lisdidmiseksi sekd
asuntotarpeen rakenteen muutosten vuoksi hallitus muuttaa, korjaa ja poistaa
asuntorakentamisen saddoksia ja edistda pitkdjanteistd ja taloudellisesti jarkevad
kiinteistbkannan  yllipitoa. — Sdddosremontin  tavoitteena  on  myo0s
tiydennysrakentamisen edistiminen sekd asuntojen ettid tonttien tarjonnan
merkittava lisddminen.
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Jotta hallitusohjelmaan kirjattu tavoite lisi- ja tidydennysrakentamisen
edistimisesta toteutuisi, tulisi mm. nyt lausunnolla olevassa asetusluonnoksessa
huomioida lisi- ja tiydennysrakentamishankkeiden nikékulma. Nihdiksemme
asetusluonnosta  olisi  vialttamitontd tismentdd siten, ettd lisi- ja
tiydennysrakentamisessa asetus soveltuisi vain rakennettavan uudisrakennuksen
tai rakennettavan uuden rakennusosan osalta.
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